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Hvers vegna skiptir eftirspurnin svona miklu mali?

Til skemmri tima er frambod fast en eftirspurn getur sveiflast eins og lauf i vindi spakaupmennsku og
efnahagsprounar

Husnaedismarkadur til skemmri tima
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Proun eftirspurnar til skamms
tima

Greiningaradilar spa aframhaldandi
hagvexti
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Heimilin hafa sjaldan stadid betur fjarhagslega

Skuldsetning islenskra heimila er litil i sogulegu og norreenu samhengi

Skuldir heimila sem hlutfall af radstéfunartekjum
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Laun og radstofunartekjur leika lykilhlutverk a husnaedismarkadi

Spenna a vinnumarkadi geeti leitt til meiri launahaekkana en spad er... en ekki endilega meiri kaupmattar

Laun og kaupmattur
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Atvinnuleysi hefur nanast verid purrkad ut

Fjolgun starfa ytir undir eftirspurn a ibudamarkadi

Atvinnuleysi
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Folksfjolgun eykur eftirspurn a husnaedismarkadi

Liklegt ad hun verdi meiri i ar en Hagstofan spair vegna skorts a vinnuafli en gédra hagvaxtarhorfa

Fjolgun ibua i pusundum og husnaedisverd
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Byggja parf 8.000-10.000 ibudir a landinu ollu fram til arsloka 2019

A0 okkar mati er frekar 6liklegt ad pad takist

Fjoldi ibuda sem parf ad byggja til og med 2019
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Allar likur & ad husnadisverd haekki afram nastu manudi hid minnsta

Svidsmyndagreining leidir po i ljos ad dvissan er talsverd

Hudsnaedisverd
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Hagkerfid er ordid mjog had ferdapjonustu

Fjolgun launpega eftir arum
-pusundir
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Sveiflur i ferdapjonustu geta smitast inn a ibudamarkadinn

Haegir 4 ferdapjonustu

. 4 .

Haegari folksfjolgun eda félksfaekkun

Dregur ur eftirspurn a ibudamarkadi

Ibadum til solu fjdlgar
Haegir a verdhaekkunum eda verd stendur i stad
¥

Ferdapjonustan i lykilhlutverki

— ekki bara vegna Airbnb

11 }§{ Arion banki

- fyrir fromtidina



Hver er eftirspurnin til lengri
tima?

Hvad parf ad byggja margar ibudir til
arsins 20407




Hvernig mun mannfjoldinn proast?

[bdar 4 landinu verda rimlega 405 putsund arid 2040 skv. midspa Hagstofunnar — um 450 pusund skv.

haspa og teplega 370 pusund skv. lagspa

Folksfjolgun eftir aldurshépum
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Fleiri ibuar kalla a fleiri ibudir til arsins 2040

Naudsynlegt ad hafa i huga ad spar um fdlksfjolgun eru hadar mikilli vissu

P ol o (iR P[aRifelf:c  © 35-40.000 nyjar ibudir
um rumlega 60.000 e 1.500-2.000 ibudir arlega

...par af mun 70 ara og
eldri mun fjolga um
rumlega 30.000

Hvar?
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Folksfjolgun sidustu aldar var hrodust a hofudborgarsvaedinu

Fjolgunin a landsbyggdinni i fyrra var adallega bundin vid Sudurnesin og Sudurland
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Fjoldi ibua i arslok
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Folksflutningar @ molina eru langt i fra sérislenskt fyrirbaeri

Hefur att sér stad um allan heim og mun gera pad afram
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Liklegt ad ibuum haldi afram ad fjolga hradar a hofudborgarsvaedinu

Raetist mannfjoldaspain erum vid ad horfa fram a aframhaldandi og miklar breytingar a samfélaginu

Fjoldi ibua i arslok
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Gefum okkur 16% a
landsbyggdinni og 22%
a hofudborgarsvaedinu

bpurfum ad byggja sem
nemur nyjum

Hafnarfirdi, Képavogi
og Mosfellsbae

bpurfum ad byggja sem
nemur nyrri Akureyri
og Arborg
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Virdi stadsetningar hefur aukist sidustu aratugi

Eykst og breytist svo lengi sem borgin staekkar og proast

Fermetraverd i midborg Reykjavikur i hlutfalli vid 6nnur svaedi @ hofudborgarsvaedinu
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Laekkandi faedingartidni pydir faerri einstaklinga i hverri ibud

pratt fyrir pad hafa nyjar ibudir farid staekkandi fra 10. aratugnum og gera pad enn — mun pad breytast?
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Fjoldi ibua a ibud a landinu 6llu

Bérnum é medalheimilinu

hefur feekkad
\ »
»
I
ON S OO NT WOWWONTI OWONWONI OO N I *
NNRNNINOGDIONDONNOWDHANDNDDNDDOOO O o o o ©
DDA ANADNANANANONNOOOO O OO O o
HH\—IHHH\—IHHH\—IHHH\—INNNNNNNNg
e Fjoldi ibUa & hverja ibud
e .. par af 25-85 ara a ibud
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Hefur verdhlutfall sérbylis og fjolbylis nad jafnveegi?

Eda mun minnkandi fjolskyldustaerd, vaxandi virdi stadsetningar og stada aldamadtakynslédarinnar leida
til ad fjolbyli mun afram haekka meira?

Verdhlutfall: Sérbyli/fjolbyli & hofudborgarsveedinu

- visitala, medaltal 2000-2016=100, 12 manada hlaupandi medaltal
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Raunvextir fara laekkandi & heimsvisu og liklegt er ad island fylgi & eftir

Betri erlend stada pjodarbusins, meiri sparnadur, haegari framleidnivoxtur, 6ldrun pjédarinnar o.fl. bendir
til bess ad raunvextir a islandi geetu laekkad til lengri tima.

Raunvextir: Avoxtunarkrafa 10 &ra rikisskuldabréfa i hlutfalli vid verdbdlgu
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Leiguverd hefur haekkad mun haegar en ibudaverd sl. tvo ar

Hlutfall husnaedisverds og husaleigu nalgast langtimamedaltal og fer liklega yfir pad ef vextir leekka

Kostnadur vid eigin husnaedi i hlutfalli vid leiguhlsnaedi
- hlutfall reiknadrar og greiddrar husaleigu i VNV, visitala: medaltal 1997-2016=100
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Nidurstodur

,Hagraedingur er sérfraeedingur sem veit @ morgun hvers vegna pbad sem hann spddi i gaer raettist ekki”

* Liklegt er ad husnzedisverd haekki a.m.k til 2019
* Midad vid mannfjoldaspa parf liklega ad byggja 35-40.000 ibudir til arsins 2040 a landinu 6llu

+ [bdum 70 ara og eldri mun fjolga um ramlega 30.000 til 2040, sem kallar 4 hisnaedi sem hentar
beim aldurshépi

* Virdi stadsetningar a h6fudborgarsveedinu er liklegt til ad aukast meira eftir pvi sem borgin staekkar

*  Minni fjolskyldur og aukid virdi stadsetningar geeti leitt til pess ad eftirspurn eftir minni ibGdum
aukist hlutfallslega meira @ komandi arum

* Likur a ad raunvextir laekki 8 komandi arum, sem myndi gera kaupverd i hlutfalli vid leiguverd haerra
en ella

* Deilihagkerfid, syndarveruleiki, gervigreind, samfélagsbreytingar, loftslagsbreytingar o.s.frv. —
hvada ahrif mun pad hafa? Kannski steerstu atridin?
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Fyrirvari

* Kynning pessi er eingdngu aetlud til upplysinga og er ekki setlud sem grundvollur fyrir akvéroéunum mottakanda.
Upplysingar sem fram koma i pessari kynningu fela ekki i sér loford eda spa um framtidina. Bankanum ber ekki
skylda til ad utvega méttakanda adgang ad frekari upplysingum en peim sem fram koma i kynningu pessari, eda til
ad uppfeera paer upplysingar sem par koma fram. Bankanum ber ekki skylda til ad leidrétta upplysingar, reynist
baer rangar.

*  Upplysingar um bankann, dotturfélog og hlutdeildarfélog hafa ekki verid stadfestar. Kynning pessi felur ekki i sér
teemandi upplysingar um bankann, dotturfélog eda hlutdeildarfélog hans.

*  Upplysingar sem fram koma i kynningu pessari eru byggdar a fyrirliggjandi upplysingum, dsetlunum um
veentanlega proun ytri skilyrda o.fl. Eru upplysingarnar hadar ymsum dvissupattum og geta paer breyst an
fyrirvara.

* Bankinn, b.m.t. hluthafar, stjornendur, starfsmenn og radgjafar peirra, taka enga abyrgd a peim upplysingum,
forsendum og nidurstodum sem fram koma i kynningunni eda upplysingum sem eru veittar i tengslum vid hana.
Munu framangreindir adilar ekki gefa yfirlysingar um ad upplysingarnar, forsendurnar og nidurstodurnar séu
nakvaemar, areidanlegar eda fullnzegjandi og peir skulu ekki bera skadabdtaabyrgd a tjoni sem rekja ma til pess ad
baer reynist dnakvaemar, dareidanlegar eda 6fullnaegjandi.

* Modttaka pessarar kynningar skal ekki talin fela i sér fjarfestingarradgjof af halfu bankans.

*  Med méttoku pessarar kynningar fellst moéttakandi @ framangreindan abyrgdarfyrirvara.
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Takk fyrir
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