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Markadspunktar i dag:
e Aukin umsvif & ibudamarkadi

Erfitt adgengi ad lansfé: Meiri eftirspurn eftir minni eignum

Aukin umsvif a ibudamarkadi

Ymislegt bendir til pess ad fasteignamarkadurinn sé ad rifa sig upp Ur ladeydunni sem hefur verid fra
hruni. Fasteignaverd & hofudborgarsvaedinu haekkadi um 1% i febraar fra fyrri manudi og hefur nu

haekkad um 1,9% & arinu. Hvort sem horft er & priggja, sex eda toélf manada breytingu pa eru allir
meelikvardar ad syna haekkun ibudaverds.

Verdproun a fasteignamarkadi
- verd ibidarhusnzaedis 3 héfudborgarsvaedinu
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Ad raunvirdi (p.e. nafnverd leidrétt fyrir launapréun) hefur adléogunin ordid lengri og dypri, en fra
arsbyrjun 2008 hefur ibudarhusnadi leekkad ad raunvirdi um 25% (samanborid vid 14% laekkun ad

nafnvirdi). Ibidaverd er enn ad laekka milli &ra og i febriar maeldist 2% raunverdslaekkun frad sama
manudi i fyrra.



Raunverdsproun iblddarhidsnaedis a hofudborgarsveedinu
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Velta & fasteignamarkadi (maeld sem fjoldi pinglystra kaupsamninga) hefur ad sama skapi aukist jafnt
og pétt fra arsbyrjun 2010 en pad sem vekur athygli um pessar mundir er hversu mikid stokk veltan er
ad taka nu i upphafi ars, fjoldi kaupsamninga hefur ad medaltali vaxid um 50% milli ara a fyrstu

bremur manudum arsins og svipar nu til pess sem tidkadist sidustu manudi fyrir hrun. Hugsanleg hefur
110%-leidin lidkad fyrir vidskiptum & fasteignamarkadi.

Umsvif a fasteignamarkadi a hverju ari (2008-2011)
- maelt sem fjdldi pinglystra kaupsamninga 3 hdfudborgarsvaedinu
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Pad kann e.t.v. ad skjota skokku vid ad veltan sé ad aukast og fasteignaverd ad haekka & medan lansfé
er af skornum skammti og allar opinberar tolur benda til pess ad utlan til fasteignakaupa séu ekki ad
aukast. ba er skuldsetning margra heimila pung, atvinnuleysi enn & uppleid og veentingar heimila
daprar. Heimilin hafa einnig oréid fyrir verulegri kaupmattarskerdingu fra hruni og gangi spar eftir er
atlit fyrir ad kaupmattur muni ekki nd sér almennilega & strik & naestu arum. I 1jési pessa telur
Greiningardeild ad batamerkin gefi e.t.v ekki tilefni til of mikillar bjartsyni, ad minnsta kosti ekki i bili.



Hvad er pa ad keyra afram fasteignamarkadinn?

Eftir ad nanast lokadist fyrir Utlan til fasteignakaupa pa tok leigumarkadur ad myndast. Hatt leiguverd
i dag endurspeglar i raun pa eftirspurn sem bidur a hlidarlinunni eftir ad komast inn & kaupmarkadinn
og hugsanlega er su eftirspurn ni ad feera sig yfir & kaupmarkadinn. Almennt er talad um bpa
bumalputtareglu ad pad purfi ad auka nettd frambod ibuda um 1.500 & hverju ari til ad fullnaegja
eftirspurn ungs félks sem kemur inn @ markadinn - i |josi pess ad engin ibudafjarfesting hefur att sér

stad fra hruni pydir petta uppsafnad 4.500 ibudir. Ma pvi velta fyrir sér hvort pad sé kominn skortur a
frambodi til ad maeta peirri eftirspurn sem framundan er!

Jafnframt ma ekki vanmeta matt peningamagnsins sem er i umferd (= sedlar og mynt, veltiinnlan,
almennt sparifé og bundin innldn) sem er nd nalaegt pvi ad vera heil landsframleidsla. begar
innlansvextir eru lagir fer peningur Ur skjdli bankareikninga inn & adra eignamarkadi. Vid hofum séd
aukna eftirspurn & skuldabréfamarkadi en ofangreindar visbendingar benda til pess ad
fasteignamarkadurinn sé naestur i rédinni. Eins og sést & medfylgjandi mynd hefur dregid ur
peningamagni fra arinu 2009 - einhverja skyringu ma rekja til pess ad heimili hafa verid ad greida

nidur skuldir en allar likur eru @ pvi ad nu séu einstaklingar farnir ad lita & fasteignamarkadinn sem
ahugaverdan fjarfestingarkost a nyjan leik.

Peningamagn i umferd
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Erfitt adgengi ad lansfé: Meiri eftirspurn eftir minni eignum

Eins og gefur ad skilja hefur adgengi ad lansfé til fasteignakaupa versnad til muna sidustu ar. Gerdar
eru krofur um heaerra eiginfjarhlutfall og pvi sérstaklega erfitt ad fjarmagna kaup a dyrari eignum. betta
mun valda pvi ad aukning i eftirspurn eftir littum ibddum mun verda mun meiri en eftir steerri ibudum. f
bessu samhengi er ahugvert ad skoda verdhlutfall sérbylis- og fjolbylishisnaedis. A arunum 1994-2004
var verdhlutfall milli einbylishis og fjolbylishisa nokkud stédugt. Samhlida innkomu bankanna &
fasteignamarkadinn haustid 2004 jokst adgangur ad lansfé verulega og vedhlutfoll haekkudu (allt ad
100% af markadsverdi). Afleidingin vard su ad eftirspurn eftir sérbyli jokst verulega og verd haekkadi
vel umfram verd & minni eignum. NU er hins vegar liklegt & medan fjarmognunarskilyrdi eru erfid ad

betta hlutfall muni leita i att ad jafnvaegi @ ny — og benda nyjustu télur til pess ad vidsnuningurinn sé
na pegar hafinn.
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Verdhlutfall sérbylis og fjolbylis

Hlutfall = 1 pa er verd a fjélbyli jafnt og verd a sérbyli

-verd 3 sérbyli deilt med verd 3 fjolbyli

Widsnuningurframundan?
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Abyrgdarmadur: Asdis Kristjansdaéttir
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o Audvelt adgengi ad [ansfé (2004-2008)
<1 leiddi til verulegrar verdhzekkunar eigna
Erfidara adgengi ad lansfé og krafirum haemi vedhlutfall - I ) l:uars::m serbyli h_E_“_Ekl‘f'-_'a'-' ad medaltali
leiddi til pess vera fjalbylis haskkadi almennt meira en sérbyli um 15% umfram fjolbyli
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Fyrirvari

bzer skodanir og spar sem hér koma fram eru byggdar & almennum upplysingum sem Greiningardeild Arion banka hefur undir hondum pegar
markadspunktar eru ritadir. Helstu heimildir eru arsskyrslur, afkomufundir og hluthafafundir auk annarra opinberra upplysinga sem birst hafa i
fjolmidlum og & 68rum vettvangi. Upplysingar i umfj6llun eru einungis birtar i upplysingarskyni og paer ber ekki ad skoda sem tilbod & einn eda
annan hatt. Skodanir og spar geta breyst an fyrirvara. bratt fyrir ad pess sé sérstaklega geett ad upplysingarnar séu réttar og nakvaemar pegar
paer eru settar fram getur Arion banki, eda starfsmenn Arion banka ekki tekid abyrgd & villum. Vinsamlegast hafid samband vid
markadsvidskipti Arion banka eda radgjafa adur en gengid er fra vidskiptum sem byggja @ pessum markadspunktum. Arion banki hf. og
starfsmenn félagsins taka ekki abyrgd a pvi ef ad gengi einstakra bréfa sem félagid maelir med kaupum & kunni ad laekka og 6fugt.

Arion banki, starfsmenn Arion banka, stjérnarmenn eda adilar tengdir Arion banka kunna ad eiga hagsmuna ad gaeta vardandi einstok félog sem
greiningar, verdmatsskyrslur og annad Utgafuefni Greiningardeildar Arion banka lytur ad hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir t.d. sem
hluthafar eda radgjafar i einstaka félogum, umsjénaradilar Utboda, vidskiptavaki Utgefenda eda hagsmunir sem IGta ad annarri veittri
fjarfestingabankapjonustu.

Athugasemdir, abendingar og fyrirspurnir tengdar markadspunktum sendist a netfangid greiningardeild@arionbanki.is




