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Kaupa eda leigja: Sa a kvolina sem a volina

Undanfarin misseri hefur verid tidreett um mogulega boélumyndun & fasteignamarkadi en toluverdar
haekkanir hafa verid & ibudaverdi pad sem af er ari. Pannig hefur visitala ibudaverds a héfudborgarsveedinu
haekkad um 4,2% & fyrstu fimm manudum &rsins og greidd husaleiga, likt og hdn birtist i visitolu
neysluverds, um 1,7%. bratt fyrir pessar haekkanir teljum vid pé fullsnemmt ad gera sér grylur ut af peim
enda fatt sem bendir til pess ad verio sé ad blasa i nyja verobélu & markadnum, allavega enn sem komio er.

Oft er litid til hlutfallsins & milli kaupverds og leiguverds til ad fa hugmynd um hvort fasteignaverd sé undir-
eda Yyfirverdlagt. Er petta algeng pumalputtaregla sem felst i pvi ad bera saman markadsverd eigna vio
arlegar leigutekjur sambeerilegra eigna. Fari hlutfalli®d nidur fyrir langtimamedaltal sitt er talad um ad
fasteignir séu undirverdlagdar en yfirverdlagdar haekki pad umfram langtimamedaltal. Til langs tima hefur
hlutfallid pa tilhneigingu ad leita aftur ad medaltali sinu. Vert er ad taka fram ad hér er um mikla einféldun ad
reeda og pvi ber ad varast ad taka hlutfallid of hatidlega pétt vissulega gefi pad ageeta mynd af stdou
markadarins. Nedangreindur samanburdur byggir & visitélum, baedi fra Hagstofu Islands og bjédskra, og pvi
gripid til pess rads ad setja langtimamedaltal jafnt hundradi.

A boéluarunum haekkadi hlutfall kaupverds og leiguverds langt umfram medaltal sidustu 15 ara en pegar pad
fér sem haest benti pad til 30% yfirverdlagningar. NU er sagan énnur, en fra arinu 2009 hefur hlutfallid verid
langt undir langtimamedaltali sinu. Pad sem af er ari hefur pad heekkad litid eitt og skyrist pad fyrst og
fremst af haekkun kaupverds umfram leiguverds. Sé tekid tillit til fyrstu fimm manada arsins bendir hlutfallid
til pess ad fasteignir séu nokkud undirverdlagdar, eda i kringum 20%.

Hlutfall kaupverds og leiguverds
- langtimamedaltal = 100
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*M.v. fyrstu fimm manudi arsins
Heimildir: Pjédskra islands, Hagstofa islands, Gtreikningar Greiningardeildar

Kaupum litid...

Gagnsemi hlutfalls kaupverds og leiguverds einskordast ekki vid ad meta verdlagningu fasteigna heldur
getur pad einnig gefid visbendingar um hvort heppilegra sé, i fjarhagslegum skilningi, ad kaupa eda leigja
hasnaedi. Almennt er talid ad fari hlutfallid undir 15 sé hagsteedara ad kaupa husnaedi en fari pad yfir 20 sé
hagsteedara ad leigja. Lendi hlutfallio a milli 15 og 20 hefur deetladur eignartimi Urslitaatkveedid, p.e. ef til
stendur ad eiga fasteigninga til lengri tima er hagsteedara ad kaupa hana en annars ekki. Hér & eftir er
hlutfall kaupverds og leiguverds byggt & kaupverdi a fermetra og arlegu leiguverdi & fermetra, en ekki a
visitélum likt og gert var ad ofan, sem utskyrir muninn a hlutféllunum.



Ef vio litum fyrst & smeerri ibudir a héfudborgarsveedinu, p.e. stadié ibudir og 2. herbergja ibadir, kemur i
ljos ad samkveemt hlutfalli kaupverds og leiguverds er alltaf hagsteedara ad kaupa fasteign fremur en ad
leigja, 6h&d stadsetningu hennar. | badum tilvikum er hlutfallid leegst i Breidholtinu en pad ma fyrst og
fremst rekja til leegra kaupverds en annars stadar. Pannig er kaupverd 2. herbergja ibudar i Breidholtinu
15% laegra en i Grafarvogi og Arbee en leigan adeins 6% leegri. | Kopavogi er hlutfall kaupverds og
leiguverds haest en par eru smeerri ibadir dyrari en gengur og gerist annars stadar, ad undanskildum midbae
Reykjavikur, en leigan samt sem &dur lag. Vid itrekum p6 ad um mikla einfoldun er ad reeda, til ad mynda er
ekki tekio tillit til pess kostnadar er fellur til vid ad reka fasteign og pvi 6radlegt ad rjuka upp til handa og fota
og fjarfesta i fasteign i Breioholtinu eda skrifa undir leigusamning i Képavogi.

Studio ibudir 2. herbergja ibudir
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Heimildir: Pjédskra islands, Gtreikningar Greiningardeildar
... en hvad mead stort?

Pegar vid feerum okkur Ut i steerri eignir er greinilegt ad hlutfall kaupverds og leiguverds heekkar. S6mu
préun er ad finna a 6llum sveedum en svo virdist sem leiguverd a fermetra leekki hradar heldur en kaupvero
a fermetra eftir pvi sem fasteign staekkar. Steerstu eignirnar eru paer einu sem eru einhverjum vafa
undirorpnar pegar kemur ad pvi hvort hagsteedara sé ad kaupa eda leigja, en i Kopavogi, Gardabae og
Hafnafirdi fer hlutfallid yfir 15. bar myndi pvi &aetladur eignartimi leggja grundvéllinn ad akvoroun. P4 er
ahugavert ad merkja ad hlutfall kaupverds og leiguverds er haest i Reykjavik austur pegar litid er til 3.
herbergja ibluda en naest leegst pegar komid er i staerri ibudir. Asteedan felst fyrst og fremst i mikilli laekkun
kaupverds a milli pessara eignasteerda en fermetraverd steerri ibidanna er 12% leegra en peirra minni.

| stuttu mali bendir hlutfallid & milli kaupverds og leiguverds til pess ad & hofudborgarsvaedinu sé alltaf
hagsteedara ad kaupa fasteign frekar en ad leigja, 6had steerd eignar, einkum ef til stendur ad eiga
fasteignina til lengri tima.



3. herbergja ibudir 4. - 5. herbergja ibudir
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Heimildir: Pjédskra islands, Utreikningar Greiningardeildar
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