Hvernig er stadan a
husnaedismarkadi?
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Greiningardeild Arion banka
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Helstu atridi

Husnaedisverd hefur haekkad nokkud hratt sidustu ar, einkum og sér i lagi a héfudborgarsveedinu.
Flest bendir til pess ad su préun haldi afram naestu misseri, pott haegt geeti 4 verdhakkunum.

* Verdpréun virdist enn i gédum takti vid undirliggjandi hagstaerdir og pvi er ekki ad sja merki um
bolumyndun. Ad pvi sogdu eru atid til stadar ahaettupaettir sem gaetu leitt til verdlaekkana nu eda
sidar t.d. efnahagssamdrattur, feekkun ferdamanna og of miklar ibudabyggingar a8 naestu arum.

*  Of litid hefur verid po6 verid byggt sidustu ar og ibudafjarfesting er enn of litil. Visbendingar eru um ad
bad sé ad breytast og ibudafjarfesting sé ad aukast.

* Husnadisverd hakkadi i 6llum landshlutum i fyrra og hefur velta a ibudamarkadi utan
hofudborgarsvaedisins aukist. Verd haekkadi einnig i 6llum helstu péttbylisstodum landsins i fyrra ef
horft er til fasteignamats.

* Verd i nokkrum uthverfum hoéfudborgarsvaedisins haekkadi mikid i fyrra pd ad verd i nagrenni vid
midborg Reykjavikur sé enn haest.

* Markadur fyrir sérbyli 8 hofudborgarsveedinu hefur tekid vid sér sidustu misseri.

« Utlan fjarmalastofnanna og lifeyrissjoda til ibudarkaupa hafa aukist mikid fra midju sidasta ari. Aukid
frambod af lanum og aukin samkeppni sem fylgdi innreid lifeyrissjoda @ markadinn hafdi ad likindum
mikid ad segja.
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Fasteignaverd hefur haldid afram ad haekka sidustu manudi

0,4 présentum minni hakkun a arsgrundvelli en vid spadum i desember. Vid hofdum gert rad fyrir
talsvert meiri verdbodlgu en nd maelist svo raunhaekkun husnzedisverds hefur verid hradari en vid spadum

Verd a ibudarhusnadi, byggingarkostnadur og verdlag
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Verd ibudarhusnaedis er i godum takti vid undirliggjandi ahrifapaetti

Mikil aukning kaupmattar og aukin efnahagsumsvif hafa ahrif.

Husnaedisverd og undirliggjandi ahrifapeettir
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Verd midsvaedis i Reykjavik hefur einkum haekkad sidustu 5 ar

| fyrra toku nokkur svaedi neer jadri hofudborgarsvaedisins vid sér sem gefur visbendingu um ad

eftirspurnin sé ad dreifast vidar.

Mestu fermetraverdhaekkanir 2010-2015
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5 Heimildir: bjédskra islands, Greiningardeild Arion banka

Mestu fermetraverdhaekkanir 2014-2015
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Mikill verdmunur er milli sveeda a héfudborgarsvaedinu og hefur verd i
midborginni haekkad hlutfallslega meira en a 60rum svaedum fra 1990

Hversu lengi mun pessi préun halda afram? Mun ferdamannastraumurinn vidhalda henni?

Fermetraverd fjolbylis i midborg Reykjavikur i hlutfalli vid 6nnur svaedi
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Fasteignaverd hakkadi vidar en @ hofudborgarsvaedinu arid 2015

Fasteignaverd haekkadi i 6llum landshlutum i fyrra, hlutfallslega mest a Vestfjoroum (+19%)

Haekkun fasteignamats fyrir arid 2017 Medalfermetraverd fasteigna
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Velta @ markadi hefur verid svipud um nokkurt skeid

Verkfoll i fyrra hofdu mikid ad segja. [ flestum landshlutum hefur velta aukist fra 2013.
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Heimildir: bjédskra islands, Greiningardeild Arion banka. *Midad vid veltu
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Haegt hefur a veltu og verdhaekkunum a leigumarkadi

Leiguverd haekkadi um 6-13 prosent a flestum sveedum i fyrra

Medalfjoldi pinglystra leigusamninga @ manudi Medal fermetraleiguverd fyrir 3ja herbergja ibud
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Frambod ibudarhusnadis til s6lu hefur dregist saman um naer
helming a tveimur arum

Einkum hefur sérbylum faekkad a soluskra, enda visbendingar um ad sa markadur sé ad taka vid sér.
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bratt fyrir miklar ver6haekkanir er ibudafjarfesting enn of litil

Pad vantar 8 — 10.000 nyjar ibudir til arsloka 2020 midad vid mannfjoldaspa Hagstofunnar.
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Voruskiptin gefa po til kynna ad ibudafjarfesting sé ad rétta ur kitnum

En vid vitum ekki i hve miklu maeli bygging ibuda stendur undir auknum innflutningi og 6nnur fjarfesting
hefur aukist mikid sidustu misseri.
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Heimildir: Hagstofa slands, Greiningardeild Arion banka. *Fyrri helmingur
arsins.
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Velta i byggingageiranum jokst um 45% fyrstu 4 manudi arsins

En er pd enn nokkud minni en pegar fjdrmalakreppan hofst

Voxtur VSK-veltu Velta atvinnugreina arid 2016 i hlutfalli vio 2008
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Utldn til fasteignakaupa heimila hafa aukist mikid sidustu 12 manudi

Innkoma lifeyrissjéda a [anamarkad hefur laekkad vexti og hert samkeppni i ibudalanum. Vinsaeldir
overdtryggdra lana hafa dvinad og voru hrein ny utlan banka naer 6ll verdtryggd a fyrri helmingi arsins.

Hrein ny utlan til ibudakaupa heimila
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Skuldir heimila sem hlutfall af VLF eru aftur teknar ad aukast

Skuldastigid er po enn lagt og vedsetningarhlutfall lagt midad vid sidustu 10 ar

Skuldir heimila sem hlutfall af vergri landsframleidslu
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Helstu ahrifapaettir fasteignaverds — hvert stefna peir?

* Radstofunartekjur og laun: Hafa farid haekkandi og munu gera pad afram ef efnahagsuppgangur heldur afram -> Til haekkunar

* Atvinnuleysi: Hefur farid laekkandi og er svo litid ad erlent vinnuafl streymir til landsins -> Til haekkunar

* Adgengi ad lansfé: Jokst i fyrra pegar lifeyrissjodir héfu innreid 4 ibidamarkadinn -> Til haekkunar i brad

*  Vextir: Verdbdlga er innan markmids pratt fyrir ad veentingar hafi verid um annad og mun ad likindum vera pad afram vel fram a neaesta
ar. Aftur & moti gaeti han skridid upp 4 vid og framleidsluspenna er i hagkerfinu. -> Ovist

*  Byggingarkostnadur: Haekkadi i kjolfar kjarasamninga i fyrra en innflutt verdbolga hefur haldid aftur af frekari haekkunum. Sveigjanlegri
reglugerdir og aframhaldandi litil verdbdlga gaetu haldid honum i skefjum. -> Til leekkunar til lengri tima

* Nyfjarfesting og vidhald husnaedis: Of litid hefur verid byggt midad vid télur um ibudafjarfestingu og frambod @ markadi. Nybygging
pbarf ad taka betur vid sér til ad halda aftur af ver6haekkunum. Gaeta verdur pé pess ad byggja ekki of mikid & skommum tima likt og
fyrir aratug sidan. -> Til haekkunar i brad

+  Lydfredilegir paettir: islendingum mun fjdlga um 19.000 & naestu 5 drum sem eykur eftirspurn. Horfur eru & frekari fjolgun ferdamanna
sem igildi enn frekari félksfjolgunar fyrir ibddamarkadinn. -> Til haekkunar

* Veentingar 8 markadi: Fasteignaverd hefur haekkad naer samfellt pennan dratug og flestir greiningaradilar spa aframhaldandi
haekkunum. Slikar vaentingar geta i sjalfu sér haft ahrif til haekkunar. A hinn béginn geta paer breyst hratt og par med haft ahrif til
lekkunar fasteignaverds. -> Til haekkunar i brad

*  Husnadisfrumvorp: Hasnaedisbaetur geetu leitt til haerra verds a leigumarkadi. Aftur 8 maéti geeti aukid frambod almennra ibuda o.fl.
haft ahrif til laekkunar pegar fram i szkir. -> Heildarahrif oviss

*  Framlenging 4 rddstofun séreignasparnadar inn a fasteignaldn: Vikkar vedrymi heimila sem eykur greidslugetu og haekkar verd. ->Til
hakkunar.

* Afndm eda takmarkanir d verdtryggdum lanum: Gaeti dregid ur greidslugetu kaupenda par sem slik 1an hafa laegri greidslubyrdi. -> Til
laekkunar, a.m.k. i brad.
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Fyrirvari

*  Kynning pessi er eingdngu setlud til upplysinga og er ekki aetlud sem grundvollur fyrir akvordunum mottakanda.
Upplysingar sem fram koma i pessari kynningu fela ekki i sér loford eda spad um framtidina. Bankanum ber ekki
skylda til ad utvega mottakanda adgang ad frekari upplysingum en peim sem fram koma i kynningu pessari, eda til
a0 uppfaera paer upplysingar sem par koma fram. Bankanum ber ekki skylda til ad leidrétta upplysingar, reynist
baer rangar.

* Upplysingar um bankann, doétturfélog og hlutdeildarfélog hafa ekki verid stadfestar. Kynning pessi felur ekki i sér
teemandi upplysingar um bankann, dotturfélog eda hlutdeildarfélog hans.

*  Upplysingar sem fram koma i kynningu pessari eru byggdar a fyrirliggjandi upplysingum, asetlunum um
veentanlega proun ytri skilyrda o.fl. Eru upplysingarnar hadar ymsum dvissupattum og geta paer breyst an
fyrirvara.

*  Bankinn, b.m.t. hluthafar, stjérnendur, starfsmenn og radgjafar peirra, taka enga abyrgd a peim upplysingum,
forsendum og nidurstodum sem fram koma i kynningunni eda upplysingum sem eru veittar i tengslum vid hana.
Munu framangreindir adilar ekki gefa yfirlysingar um ad upplysingarnar, forsendurnar og nidurstédurnar séu
nakvaemar, areidanlegar eda fullnzegjandi og peir skulu ekki bera skadabdtaabyrgd a tjoni sem rekja ma til pess ad
baer reynist dnakvaemar, dareidanlegar eda o6fullnaegjandi.

* Mottaka pessarar kynningar skal ekki talin fela i sér fjarfestingarradgjof af halfu bankans.

*  Med mottoku pessarar kynningar fellst mottakandi a framangreindan abyrgdarfyrirvara.
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