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Leigupak er ekki lausn husnaedisvandans

Stadan a hdsnaedismarkadi virdist vera mérgum hugleikin um pessar mundir og pykir hdn afar erfio, sér i
lagi fyrir ungt fjdlskyldufolk sem & ekki naegilegt eigid fé til ad leggja Ut fyrir eigin ib0d. Vegna pessa eru
storir hopar ungs folks & leigumarkadi i dag sem myndu heldur kjésa ad bua i eigin hldsnaedi. paer
ahyggjuraddir heyrast ad of erfitt sé ad standast greidslumat og ad gera purfi fleirum kleift ad eignast sitt
eigid husneedi, en po er alls ekki vist ad miklar tilslakanir & lanamarkadi leidi til akjésanlegra astands a
hdsnaedismarkadi. Skemmst er ad minnast seinustu fasteignabdlu sem sprakk med eftirminnilegum heetti
fyrir rétt um sjo arum sidan. Umraedan undanfarid hefur frekar snlid ad Grreedum fyrir leigjendur, s.s.
husaleigub6tum og verdpaki & leigutekjur. A pessu er p6 einungis stigs- en ekki edlismunur og geeti reynst
um ulf i saudageeru ad raeda.

Fra arsbyrjun 2011 hefur leiguverd haekkad um 40,2%, a medan ibudarhisnaedi hefur haekkad um 41,8% i
verdi. A sama timabili haekkadi launavisitalan um 36,5% en almennt verdlag an hlsnzedis hefur adeins
haekkad um 15,1% (18,3% med hdsnaedi). Husneediskostnadur hefur pvi vissulega haekkad toluvert
umfram almennt verdlag, en ekki svo langt umfram almenn laun. Leiguverd ibudarhtsneedis hefur pé verid
aod gefa eftir ad undanférnu. Fra jantar 2015 hefur ibudaverd haekkad um 3,9%, laun hafa haekkad um
5,0%, verdlag an husnaedis hefur haekkad um 2,3% en leiguverd einungis um 0,6%.
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Avoxtun af Utleigu ibudarhusnaedis ekki langt umfram avoxtunarkréfu rikisskuldabréfa

Eru leigusalar ad maka krékinn og hagnast & neyd leigjenda? Svo virdist ekki beinlinis vera midad vid
nyjustu télur bjédskrar um avoxtun af Gtleigu ibudarhisnaedis. Pjodskra hefur reiknad Gt avoxtun af Gtleigu
ibudarhisneedis med einfaldri deilingu a arsleigu og fasteignamati. Samkveemt peim meelikvarda er
avoxtun Gtleigu ibudarhtsneedis 8,3% a landsvisu, en nokkru laegri & héfudborgarsveedinu, eda 7,4%. bess
ma geta ad i avoxtunartélum bjodskrar ekki tekid tillit til fjarmdgnunar, vidhalds- eda umsyslukostnadar og
raunveruleg avoxtun af dtleigu pvi leegri sem pvi nemur. Einhverjum kann ad pykja petta géd avoxtun, en
pbegar tekio er mid af pvi ad avoxtunarkrafa a islensk rikisskuldabréf er i kringum 6,4% er varla haegt ad
segja ad aheettupoknunin fyrir ad leigja Ut hdsnaedi i stad pess ad fjarfesta i rikisskuldabréfum sé mjog ha.
Sér i lagi pegar tekid er med i reikningsdeemid ad avoxtunin parf einnig ad standa straum af 6llum kostnadi
vid eign og vidhald huUsnaedisins. Sé sa kostnadur tekinn med i reikninginn er avoxtun af Utleigu
ibudarhisnaedis mogulega vel undir avoxtun rikisskuldabréfa i mérgum tilvikum.

Vida er ekki ahaettunnar virdi fyrir leigusala ad leigja ut husnaedi m.v. leigu- og fasteignaverd, vaxtastig og
vidhaldskostnad a Islandi i dag. Ef pak verdur sett a leiguverd sem er fyrir nedan ndverandi markadsvero,



0g par med pak sett & mogulega avoxtun Utleigu ibudarhlisnaedis, verdur starfsemin i enn fleiri tilfellum
Oardbaer en nu er raunin. Af hverju eetti leigusali ad standa i Utleigu & eign pegar hann geeti fjarfest i
rikisskuldabréfum og fengid, i morgum tilvikum, haerri &haettulausa® og umstangslausa avoxtun?
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*an fjarmognunar-, vidhalds- og umsyslukostnadar, gert er rad fyrir 6,4% avoxtunarkrofu rikisskuldabréfa

En hvad veldur pvi ad leigjendur upplifa sig pratt fyrir petta i mjog sleemri stéou? Er hlsnasediskostnadur
sérlega har hér & landi? begar gogn fra Eurostat eru skooud kemur i ljés ad husnaediskostnadur sem
hlutfall af radstéfunartekjum hefur i raun farid minnkandi hérlendis sidan 2011. Arid 2006 nadi petta hlutfall
26% & islandi, en var komid nidur i 21,4% arid 2014. Samanburdur vid énnur Evrépuldnd leidir i ljos ad
husnaediskostnadur sem hlutfall af radstéfunartekjum var nanast sa sami a islandi og i Evrépusambandinu
ad medaltali arid 2013, en nyrri samanburdartolur eru ekki enn faanlegar. Hér er ekki verid ad gera litio ar
pvi ad hasnaediskostnadur sé har. Hins vegar er hann ekki haerri en i peim l6ndum sem vid berum okkur
gjarnan saman vio og kallar alls ekki & sérstaka ihlutun hins opinbera & leigumarkadi.

Husnadiskostnadur sem hlutfall af Husnadiskostnadur sem hlutfall af
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Heimild: Eurostat

Frambod leiguibuda myndi ad 60ru ébreyttu minnka med tilkomu leigupaks

z

Allar likur eru & ad frambod leiguiblda myndi minnka i hlutfalli vid pad hversu langt fyrir nedan
jafnveegisverd leigupakio yrdi (sja skyringarmynd ad nedan), sérstaklega a héfudborgarsvaedinu par sem
aheettupdknunin fyrir Gtleigu er ad medaltali leegst. Slik préun mun sist koma til med ad leysa
eftirspurnarvandann pé ad peir sem verdi svo heppnir ad neela sér i ibud geti gert pad a leegra verdi en
ella. Til ad f& einhverja dheettupdknun fyrir ad leigja Ut hisnaedi munu peir leigusalar sem eftir standa ad
Ollum likindum gripa til pess rads ad veita minni flarmunum i uppbyggingu og vidhald & hisnaedi sinu og er
pvi einnig nokkud fyrirsjaanlegt ad geedi ibuda a markadi munu ryrna ad medaltali. bPetta er vel pekkt
vandamal i peim borgum sem buid hafa vid verdpak leiguhlsneedis.

' pad ma kalla islensk rikisskuldabréf i kronum svo ad segja ahaettulausa fjarfestingu par sem yfirvéld hafa peningaprentunarvald og
aettu pvi alltaf ad geta stadio vio skuldbindingar sinar i krénum. Slikt Grraedi ryrir pé vitaskuld virdi gjaldmidilsins.


http://www.manhattan-institute.org/html/cr_36.htm
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Reynslan af leigupaki er ekki g6d

Katrin Jakobsdottir, pingmadur, sagdi i nylegu utvarpsvidtali: ,pad er bara min syn ad hlsnadi sé ekki
bara eitthvad sem eigi ad lGta einhverjum markadsldgmalum.” | frjalsu samfélagi mun hidsnaedismarkadur
po alltaf Iuta markadslégmalum ad pvi leyti ad pegar hid opinbera styrir verdi munu pattakendur a markadi
bregdast vid. Raunar er verdstyring a leiguhlsnaedi eitt af fAum alitamalum sem hagfreedingar virdast
nokkudo sammala um ad sé sleem hugmynd vegna pess ad huan leysir engan vanda. Leigupak minnkar
frambod leiguhlsnaedis med pvi ad draga Ur hvata til Gtleigu og nybyggingar leiguiblda og ryrir geedi
hdsneedisins vegna minni hvata til vidhalds.

Katrin taladi einnig um ad adrar pjodir og akvedin fylki i Bandarikjunum vaeru ad reyna pessa aodferd og ad
vio aettum ad horfa til peirra. Reyndin er pd su ad leigupak er einungis ad finna i nokkrum borgum i fimm
fylkjum Bandarikjanna, en flest peirra 45 fylkja sem eftir standa beinlinis banna, eda setja verulegar
takmarkanir vid, verdstyringu a leigumarkadi. Ef verd hlsneedis & ad geta leekkad med siaukinni eftirspurn
kemur litid annad til greina en ad auka frambod. bar geta yfirvold vissulega lagt hénd a plég, eins og vid
héfum bent 4, med endurskodun a byggingarreglugerd og laekkun opinberra alaga. Pad myndi leida til laegri
byggingarkostnadar og auka pannig hvata til nybyggingar.

Freeg er ordin tilvitnun i Nguyen Co Thach, fyrrverandi utanrikisradherra Vietnam, a fjlmennum
bladamannafundi arid 1989: ,Bandarikjamoénnum tokst ekki ad eydileggja Hanoi, en vid hofum eydilagt
borgina okkar med mjog lagu leiguverdi. Vid gerdoum okkur grein fyrir pvi ad pad var heimskulegt og ad vid
pyrftum ad breyta um stefnu.” bPad er 6parfi ad leera af okkar eigin mistokum pegar vid getum leert af
mistokum annarra.
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