Markadspunktar 3% Arion banki

Greiningardeild s greining@arionbanki.is & arionbanki.is

Markadspunktar i dag:

e Eigid fé i husnaedi - stadsetningin skiptir skdpum

Eigid fé i hiusnadi — stadsetningin skiptir skopum

Skuldavandi heimilanna hefur verid nokkud til umraedu ad undanférnu og parf engan ad undra, enda
hefur ny rikisstjorn lofad skuldaleidréttingum | gegnum almenna nidurfaerslu verdtryggdra
hdsnaedisldana. Aukinheldur standa lanastofnanir nu i strongu vid ad endurreikna gengistryggd lan i
samraemi vid nylega ddma Haestaréttar um gildi fullnadarkvittana i gengisldanasamningum.

Eiginleikar innlendra fasteignalana, likt og gengis- og verdtrygging, gera bad ad verkum ad
eiginfjarstada islenskra heimila er einkar vidkveem gagnvart gengis- og verdlagsafollum. Fra upphafi ars
2008 hafa farid samhlida 46% haekkun & visitdélu neysluverds en adeins 0,3% nafnverdshaekkun a
fasteignaverdi, m.v. visitolu ibudaverds & hofudborgarsveedinu. Vid slikar adsteedur gengur hratt a eigid
fé heimila og purrkast pad ut i mérgum tilvikum.
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Heimild: pjédskra Islands, Hagstofa Islands

Heimilin standa misvel ad vigi hvad vardar eiginfjarstédu og getur stadsetning fasteignar skipt par
sképum. Likt og myndirnar hér ad ofan og nedan bera med sér laekkadi fasteignaverd® mismikid eftir
landshlutum i kjolfar efnahagsrunsins. bannig hefur fasteignaverd a Reykjanesi leekkad um 17% fra
arinu 2008 samanborid vid 24% haekkun & Vestfjordum. Hafa skal hugfast ad mun feerri
fasteignavidskipti liggja ad baki verdhakkuninni @ Vestfjoréum samanborid vid adra landshluta svo er

! Midad er vid medalkaupverd a fermetra i hverjum landshluta sem birt er arlega af bjédskra islands.



hér adeins um gréfa nalgun ad raeda.
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Heimild: pjédskra Islands, Hagstofa Islands

Vegna laegra hlsnadisverds og haekkandi stodu fasteignalana sékum mikillar verdbdlgu hefur heimilum
sem skulda meira en pau eiga i ibudarhlsnadi sinu fjolgad hratt. Fjéldinn nadi hamarki arid 2010 en
bad ar er talid ad um 25.600 fjolskyldur hafi verid med neikveett eigid fé i hlisnaedi’. Samkvaeemt mati
Sedlabanka Islands voru 37% skuldsettra htseiganda i neikvaedri eiginfjarstodu i lok arsins 2010.

Likt og myndin hér ad nedan synir faekkadi heimilum med neikveett eigid fé i hisnaedi um 16% a milli
aranna 2010 og 2011. Skipta par mestu endurutreikningar lana sékum 6légmeetis gengistryggingar og
110% leidarinnar. Pa meeldist raunhaekkun fasteignaverds a flestum landsveedum arid 2011 sem
jafnframt baetti st6du margra heimila. A£tla ma ad stadan hafi batnad enn frekar arid 2012 par sem
heildarmat fasteigna & landinu haekkadi nokkud umfram verdlag.

Fjoldi heimila med neikveastt eigid fé i hisnasdi
- fasteignaskuldir heimila i md.kr. 3 verdlagi arsins 2011
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’ Notast er vid fasteignamat sem maelikvarda a verdmaeti fasteigna.



I heild hafa skuldir heimila verid nidurfaerdar um 244 ma.kr. frd haustinu 2008, en slik nidurfeersla
samsvarar um 14% af landsframleidslu arsins 2012. Frekari nidurfeersina er ad vaenta ef loford
stjérnarflokkanna ganga eftir. P& rikir évissa um hver ahrifin verda vegna nyfallinna gengisddéma. Ad
Ollum likindum eiga pvi skuldir heimila eftir ad lzekka ennfrekar a naestu misserum.

Nidurfeersla skulda heimila i kjdlifar hrunsins
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Heimild: Sedlabanki Islands

Hverjir eru i vandraedum?

pvi fer fjarri ad allir peir sem fjarfestu i fasteign a boluarunum glimi vid eiginfjarvandraedi. Taka verdur
tillit til fjolmargra patta er spila hér inn i, likt og varfaerni heimila i skuldsetningu og stadsetningu
fasteignar, og raedur samspil peirra miklu um eiginfjarst6du heimila i dag. Hér a eftir er athugad hver
eiginfjarstada heimila sem keyptu hldsnaedi a timabilinu 1995-2012 er. Midad er vid ad islensk heimili
hafi fjarmagnad fasteignir med verdtryggdum jafngreidslulanum sem bera sambezerilega vexti og
Ibudaldnasjodur hefur bodid upp &. Gert er rad fyrir pvi ad fasteignaverd radist af stadsetningu
fasteignar og ad pad fylgi nokkurn veginn medalkaupverdi & hvern fermetra i hverjum landshluta fyrir
sig. L6gd er ahersla & ad hér er um eins konar medaltalsutreikninga, og pvi standa moérg heimili edli
malsins samkvaemt betur, en 6nnur verr, en Utreikningar okkar gefa til kynna.

Myndin hér ad nedan lysir préun eignamyndunar i hisnaedi hja peim heimilum sem keyptu fasteign med
20% eiginfjarframlagi og 80% verdtryggdri lansfjarmégnun til 40 ara. Likt og sést skiptir stadsetning
fasteignar miklu mali fyrir eignamyndun. bau heimili sem keyptu husnadi a Vestfjoréum eda
Nordurlandi standa vel ad vigi i dag og virdast ekki eiga i eiginfjdrvandraedum, ekki einu sinni pau sem
keyptu husnzedi pegar fasteignaverd var i hamarki. Nokkud dekkri mynd faest ef litid er til peirra heimila
er keyptu husnaedi & Reykjanesi og Vesturlandi, en verst settu heimilin veeru med i kringum 20-25%
neikveett eigid fé i dag ef fjarfest hefdi verid & arunum 2005-2009 og ekki komid til skuldanidurfellinga.



Eigid fé heimila arid 2012 m.v. mismunandi kaupar
- 80% werdtryggt jafngreidslulan til 40 ara
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Heimild: Greiningardeild

bpvi haerra vedhlutfall...

Pau heimili sem téku 40 ara fasteignalan med 90% verdtryggdri lansfjarmoégnun standa nokkud hollum
feeti, en po reedst stada peirra er nyttu sér petta lanaform toluvert eftir stadsetningu fasteignar. pannig
standa heimili sem keyptu husneaedi & Vestfjérédum almennt vel ad vigi, nema pau hafi keypt hlsnaedi
um midbik ars 2007. Verst settu heimilin, er keyptu hlsnadi & Reykjanesi, veeru med allt ad 40%
neikveett eigid fé ef ekki hefdi komid til 110% leidarinnar. Sé horft til kauparsins 2007 pa eru adeins
heimili sem keyptu hisnaedi & Vestfjoroum og Nordurlandi sem falla ekki undir 110% leidina.

Eigid fé heimila arid 2012 m.v. mismunandi kaupar
- 90% werdtryggt jafngreidsiulan til 40 3ra
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Heimild: Greiningardeild

...pvi verri er stadan

bpegar heimili eru komin Gt i 100% verdtryggda lansfjarmognun til 40 ara dokknar myndin enn frekar.
Likt og adur eru pad heimili sem fjarfest hafa i hdisnzdi @ Reykjanesi sem standa langverst og stzedu
bau verst settu eftir med allt ad 60% neikveett eigid fé i dag ef ekki hefdi komid til skuldanidurfellingar.



BlUast ma vid pvi ad heimili sem kusu ofangreint lanaform og keyptu hlsnzedi einhvern tima fra
arslokum 2004 fram til arsins 2009 séu ad jafnadi med neikveett eigid fé. Heimili sem keyptu a
Vestfjordum og Nordurlandi eru po undanskilin pessum timaramma enda hefur virdi fasteigna par
haldist nokkud stodugt og heaekkad ef eitthvad er. Ef préun hlsnaedisverds sidustu ara felur i sér
visbendingu um framtidina er liklegt ad heimili @ Vestfjordum og Nordurlandi komist fyrst i jakvaeda
eiginfjarstédu. Aftur & moti eiga heimili & Vesturlandi og sérstaklega a Reykjanesi langt i land, pratt
fyrir hin ymsu Grraedi til skuldanidurfellinga.

Eigid fé heimila arid 2012 m.v. mismunandi kaupar
- 100% wverdtryggt jafngreidslulan til 40 ara
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Heimild: Greiningardeild

Fjarhagsstada heimila hefur skanad verulega & undanférnum arum, samhlida pvi sem skuldir heimila
hafa verid nidurfeerdar og eignaverd hefur farid haekkandi. ba hefur kaupmattur heimila vaxid samfleytt
fra midju ari 2010 og svipar i dag til arsins 2006. Eins og ofangreind greining leidir i 1jos pa er
eiginfjarstada heimila hins vegar afar mismunandi eftir stadsetningu, kaupari og lanshlutfalli.

Markadspunktar Greiningardeildar Arion banka

Asdis Kristjansdottir asdis.kristjansdottir@aronbanki.is 444-6968
Brynjar Olafsson brynjar.olafsson@arionbanki.is 444-6262
Elvar Ingi Méller elvar.moller@arionbanki.is 444-6981
Erna Sverrisdottir ema.sverrisdottir@arionbanki.is 444-6991
Fannar Jansson fannar.jonsson@arionbanki.is 444-6962
Hafsteinn Hauksson hafsteinn.hauksson@arionbanki.is 444-6993
Stefan Broddi Gudjonsson stefan.gudjonsson@arionbanki.is 444-6959

Abyrgdarmadur: Asdis Kristjansdéttir

Fyrirvari

pzer skodanir og spar sem hér koma fram eru byggdar & almennum upplysingum sem Greiningardeild Arion banka hefur undir héndum pegar
Markadspunktar eru ritadir. Helstu heimildir eru arsskyrslur, afkomufundir og hluthafafundir auk annarra opinberra upplysinga sem birst hafa i
fjolmidlum og & 6drum vettvangi. Upplysingar i umfjollun eru einungis birtar i upplysingarskyni og paer ber ekki ad skoda sem tilbod & einn eda
annan hatt og ekki skal lita & efnid sem radgjof um kaup, sélu eda adra radstéfun fjagrmalagerninga sem umfjollunin kann ad varda, beint eda
Obeint. Skodanir og spar geta breyst an fyrirvara. pratt fyrir ad pess sé sérstaklega gaett ad upplysingarnar séu réttar og nakveemar pegar peaer
eru settar fram getur Arion banki, eda starfsmenn Arion banka ekki teki® dbyrgd & villum. Vinsamlegast hafi® samband vid markadsvidskipti
Arion banka eda radgjafa adur en gengid er fra vidskiptum sem byggja & pessum Markadspunktum. Arion banki hf. og starfsmenn félagsins taka
ekki dbyrgd & pvi ef ad gengi einstakra bréfa sem félagid maelir med kaupum & kunni ad laekka og 6fugt. Einnig skal bent & ad arangur i fortid er
ekki 6rugg visbending eda trygging fyrir arangri i framtid.



Arion banki, starfsmenn Arion banka, stjérnarmenn eda adilar tengdir Arion banka kunna a& eiga hagsmuna ad geaeta vardandi einstok félog sem
greiningar, verdmatsskyrslur og annad utgafuefni Greiningardeildar Arion banka lytur ad hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir t.d. sem
hluthafar eda radgjafar i einstaka félogum, umsjénaradilar Utboda, vidskiptavaki Utgefenda eda hagsmunir sem lita ad annarri veittri
fjarfestingabankapjonustu.

Athugasemdir, abendingar og fyrirspurnir tengdar markadspunktum sendist a netfangid greiningardeild@arionbanki.is
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