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Fasteignir i Reykjavik a vioradanlegu verdi

Med sidustu fasteignabdlu ennpa sjaanlega i baksynisspeglinum kemur ekki & Gvart ad margir séu med
varann a gagnvart nyrri b6lumyndun. Sem deemi ma nefna ad Alpjédagjaldeyrissjédurinn (AGS) fylgist néio
med proun hlsnaedisverds i adildarrikjum sinum og gaf nU sidast i juni Gt vidvérun pess efnis ad hrun a
fasteignamorkudum vids vegar geeti verid i farvatninu ef ekki verdi gripid i taumana. | pvi samhengi nefnir
sjodurinn medal annars Kanada, Noreg, Svipjod og Bretland. Ekki potti brynt ad senda islandi, Spani, irlandi
né Bandarikjunum slik varnadarord en pau riki eru vafalaust pekktustu deemin um béluhagkerfi er foru illa
pegar fasteignaverd hrundi i addraganda fijarmalakreppunnar.

Ahugavert er ad bera saman préun fasteignaverds hér & landi vid préun i fyrrgreindum rikjum, p.e.a.s. par
sem heetta er a bélu og par sem boélan hefur sprungid, og sja hvar vid stondum. Sé litid til
nafnverdsheekkunar fasteignaverds a sidasta ari eru adeins Bandarikin sem stata af meiri haekkun en
island. Vert er ad taka pad fram ad gogn fyrir island byggja & fasteignaverdi & 6llu landinu og pvi haekkunin
ivid minni heldur en ef midad veeri eingdngu vid hoéfudborgarsveedid. Ljost er ad baedi hér & landi og i
Bandarikjunum hafa fasteignamarkadir nad nokkud druggri vidspyrnu, 6fugt vid & Spani og irlandi.

pratt fyrir mikla nafnverdshaekkun hefur raunverd fasteigna 4 islandi hreyfst liti® og haekkadi pad adeins um
4% & milli &ranna 2010 og 2013". bréunin er ekki ar takti vid reynslu Bandarikjanna en par hefur pé
haekkunin verid nokkud meiri og yfir skemmri tima. Spann og irland eru aftur & méti ennpa i leekkunarfasa.
Pau 16nd sem AGS sendi nylega varnarord til upplifdu litla lsekkun raunverds i kjolfar fjarmalakreppunnar,
ad Bretlandi undanskildu. Kanada og Noregur skera sig nokkud Ur en i badum pessum léndum hefur
raunverd fasteigna haekkad hressilega fra arinu 2009, eda um 16% og 21% hvort um sig, & medan Svipjod
hefur dregist nokkud aftur ur.
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pratt fyrir ad fasteignaverd hér a landi hafi haekkad tdéluvert undanfarin ar pa eru fasteignir i midbae
Reykjavikur (meeldar i evrum), sem teljast til dyrustu eigna landsins, med tbluvert ldgan verdmida i
samanburdi vid adrar borgir i Evrépu og Nordur Ameriku. Pannig er Reykjavik i 13. nedsta saetinu & medan
oll ofangreind samanburdalond eru mun ofar. Einnig na austur-evropsku borgirnar Bukarest (Rumeniu) og

1 . ’ . . . . . .
Haekkunin nemur rimum 9% ef midad er vid raunverd fasteigna fystu sex manudi pessa ars.



Ljubljana (Slévenia) heerra & lista en Reykjavik, pratt fyrir ad Island standi betur & flesta efnahagslega
meelikvarda s.s. hagvoxt, atvinnuleysi og tekjur. bvi méa velta fyrir sér i pessu samhengi hvort fasteignir i
midbaenum séu prétt fyrir allt lagt verdlagdar?

A myndinni hér ad nedan er Ménako sleppt en par er fermetraverd hvorki meira né minna en 39 puasund
evrur. Bretland kemur par & eftir, eda réttara sagt London, en par hefur fasteignaverd rokid upp ad
undanférnu og heekkadi til ad mynda um 18% & fyrsta fjéroungi pessa ars midad vio sama timabil i fyrra. Pa
er fasteignaverd i steerstu borgum Bandarikjanna, Kanada, Svipjédar og Noregs einnig toluvert yfir
medallagi. bratt fyrir ad fasteignaverd hafi hridlakkad baedi & irlandi og Spani, 45% og 28% fra 2008, standa
baedi Dublin og Madrid Reykjavik ennpa framar, poétt vissulega hafi dregid saman med borgunum sidustu ar.

Fermetraverd i evrum
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Heimildir: Global Property Guide, Sedlabanki islands, Pjédskra islands

Pegar tekio er tillit til vergrar landsframleidoslu a mann, sem pratt fyrir ymsa vankanta er oft notud sem
meelikvardi & medaltekjur & mann, ma faera frekari rok fyrir pvi ad fasteignir i midobae Reykjavikur séu lagt
verdlagdar midad vid adrar borgir Evropu. bannig er fermetraverd i midbae Reykjavikur a svipudu reki og i
60rum borgum i sudur og austur hluta alfunnar pratt fyrir ad medaltekjur & mann séu mun heerri hér & landi,
jafnvel tvofalt haerri. ba er hlutfallid a milli fermetraverds og medaltekna med leegsta moti sem gefur til
kynna ad fasteignir i Reykjavik séu a vidradanlegu verdi, ad minnsta kosti i alpjodlegum samanburdi.

A hinum enda skalans er London, par sem hlutfallid & milli fermetraverds og medaltekna er haest, en par

slagar fermetraverd hatt upp i landsframleidslu & mann arid 2013. bad ma pvi aeetla ad 6likt islendingum pa
geta fair Bretar latio sig dreyma um ad fjarfesta i ibad i midborg hofudborgar sinnar.
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