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Hvernig husnaedi hefur visitolufjolskyldan rad a?

Greiningardeild fjalladi nyverido um pad i fasteignaskyrslu sinni ad leigumarkadurinn veeri hugsanlega ad
mettast i kjolfar tbluverdra verdheekkana leiguhisnaedis undanfarin ar, vel umfram haekkun ibada, launa og
almenns verdlags. Svo virdist sem dregid hafi Ur eftirspurn a leigumarkadi og ad leigjendur séu i auknum
meeli ad flytjast buferlum yfir i eigin hisnaedi.

Ef vid skilgreinum visitolufjdlskyldu sem hjon & vinnumarkadi med medaltekjur og tvé bdrn, og berum
hugsanlegan leigukostnad pessarar fjolskyldu saman vid afborgunarbyrdi af hdsnaedislani asamt
rekstrarkostnadi hisneedis, hvernig litur s mynd Ut? betta er ad sjalfségou téluverd einféldun en samt sem
aour reikningsdeemi sem flestar fj6lskyldur purfa ad rddast i svo unnt sé ad vega og meta ahrif mismunandi
hasakosta & fjarhag fjdlskyldunnar.

Reikningsdaemi visitolufjolskyldu

Skodum eftirfarandi deemi: A hofudborgarsvaedinu er haegt ad fa 2ja herbergja 75 m? ibud leigda fyrir um
145-185 puls.kr. & manudi ad medaltali, en 3ja herbergja 100 m? ibud fyrir um 165-215 pus.kr. & manudi.
Leegst er medalleiguverd 2ja herbergja 75 m? ibtdar i Breidholti, en 6dyrustu 3ja herbergja 100 m?
leiguibtdirnar veeri ad finna i Képavogi ad medaltali’.
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Lita m& a leiguverd sem fulla fjarmoégnun hisnaedis og pvi athyglisvert ad skoda, ef festa aetti kaup &
svipadri fasteign og leigd er, hver &aetladur manadarlegur kostnadur veeri. Par sem lanastofnanir veita
flestar hverjar allt ad 80% lan fyrir kaupverdi fasteignar pyrfti ad koma til a.m.k. 20% eiginfjarframlag.

Midad vid Verdsja fasteigna hja bjédskra veeri um pessar mundir haegt ad festa kaup & 75 m? 2ja herbergja
ibtd i Reykjavik fyrir um 25,5 m.kr., en liklega pyrfti ad greida naer 29,5 m.kr. fyrir 100 m? 3ja herbergja
ibud. Haesta kaupverd landsins er p6 & pessu svaedi og horfir deemid 6druvisi vid ef 6nnur sveitarfélog eru
skodud, t.d. Képavogur par sem medalverd hvorrar ibudar um sig er um 3 m.kr. laegra en i Reykjavik og
jafnvel enn leegra i Hafnarfirdi. Verdid er svo téluvert laegra utan hofudborgarsveedisins.

! Leiguverd utan hofudborgarsvaedisins er talsvert leegra og ma t.d. finna 2ja herbergja 75 m? ibGdir & um 85-125 pus.kr. & manudi, en 3ja herbergja 100 m? ibudir & um
100-150 pus.kr. & manudi i 6drum landshlutum ad medaltali, par sem dyrustu ibadirnar utan héfudborgarsveedisins er ad finna & Akureyri.
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Ad pvi gefnu ad moguleiki sé & ad leggja til eigio fé og brua hilid ad kaupverdi ibudar med lansfé, hvernig
er pa samanburdurinn milli leiguverds og manadarlegs kostnadar sem hlyst af pvi ad eiga hlisnaedi?

Leiguverd vs. rekstur eigin husnzedis

| deeminu hér ad nedan er studst vid ibudalanareiknivél Arion banka til ad meta greidslubyrdi af 80%
hdsnaedislani par sem moguleiki er a ad fylla inn i eydurnar eftir pvi hvers kyns lanafyrirkomulag hentar
hverjum og einum. Hér er um ad reeda adurnefnda visitolufjdlskyldu med medaltekjur. Til ad reikna Ut
rekstrarkostnad husneedis, sem midast vid markadsvirdi fasteignarinnar, er aftur & moti notast vid reiknivél
ibudalanasjods, sem gefur til kynna ad rekstrarkostnadur pessara ibuda leegi & bilinu 43-49 pus.kr. &
manudi. | pessu deemi er gerd 5,5% avoxtunarkrafa a eigid fé, sem er naleegt voxtum & Overdtryggdu
rikisskuldabréfi til 5 ara.?
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Midad vid petta reikningsdeemi er nokkur hvati, a.m.k. pegar horft er til nanustu framtidar, til pess ad festa
kaup a fasteign ef unnt er ad leggja til 20% eigid fé eda meira, og taka verdtryggt lan fyrir pvi sem upp a
vantar, en greidslubyrdi 6verdtryggds lans er ivid pyngri, a.m.k. framan af & lanstimanum. Leiguverd er p6
ordid pad hatt a hofudborgarsveedinu ad i dyrustu ibudunum veeri samt sem adur lsegri greidslubyrdi af
overdtryggda laninu. Margir horfa adallega & greidslubyrdi i fyrirsjdanlegri framtido fremur en &
heildarkostnad lansins yfir liftima pess eda verdobodlguahaettu, enda 6gjorningur ad spa fyrir um verobodlgu
aratugi fram i timann, sérstaklega hér a landi. par ad auki ma eetla ad laun félks proist almennt i takt vio
verdbolgu til lengri tima litid og pvi e.t.v. ekki sérstok asteeda til ad fara i of miklar aefingar til ad reyna ad

> Ef leegri vextir taka ad endurspeglast i ibudalanum mun greidslubyrdi af lanum veentanlega minnka, hlidra kostnadarferlinum nidur og hvetja fleiri til fasteignakaupa.
Einnig geetu peir p6 haft ahrif & leigu- og fasteignaverd i gegnum laegri avoxtunarkréfu leigu- og fasteignasala sem geeti pa feert leiguverd hdsnaedis nidur.



meta hana par sem greidslugeta og greidslubyrdi af verdtryggdu lani settu ad fylgjast nokkurn veginn ad yfir
lengri tima. Gott er p6 ad hafa i huga ad sé verdbdlga ad medaltali yfir 2,5% verdbdlgumarkmidi
Sedlabankans yfir liftima lansins yrdi heildarkostnadur verdtryggda lansins veentanlega nokkru meiri en
pess 6verdtryggda, en vert er ad minnast & ad medaltalsverdbdlga seinustu 25 ara hefur verid um 5,6%.

Greidslugeta afar misjofn

Ef vid skodum mismunandi tekjuhopa sjaum vid ad greidslugeta er afar misjéfn eftir heimilum, en hér er
gert rad fyrir ad hjon séu med sému laun. Fyrir ibddir med fasteignamat & bilinu 15-40 m.kr. er greidslugeta
hjona vio:

e nedri fiordungsmork tekna® & bilinu 60-120 pus.kr. & manudi
e midgildi tekna & bilinu 150-210 pus.kr. & manudi
o effi fjordungsmork tekna® um 260-320 pus.kr. & manudi.

Til ad einfalda deemio er ekki gert rad fyrir 6drum tekjum eda Gtgjoldum hér, gert er rad fyrir ad annad hjéna
sé med namslan, born & heimilinu séu tvo (par af annad & leikskéla) og ad ekki purfi ad greida af
bilalanum. Hver og einn getur svo stillt forsendurnar af til ad fa mat a eigin greidslugetu a vef Arion banka.

Manadarleg greidslugeta tekjufjérdunga
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Greidslugeta visitolufjélskyldunnar er nokkurn veginn i takt vid leiguverd i hofudborginni & medan
greidslugeta heimila vid leegstu fjoroungsmork tekna naer ekki upp i medalkostnad leiguhlsnaedis.
Einhverjir peirra tekjulaegstu eettu eflaust rétt & hdsaleigubétum, sem geta p6 ad hamarki numido 50.000
kronum. Leiguverd er talsvert leegra fyrir utan héfudborgarsveedio.

Hlutfall kaupverds og leiguverds i sogulegu l[agmarki

Hlutfall kaupverds fasteigna og husaleigu (e.price-to-rent ratio) er einfaldur maelikvardi & hlutfallslega
hagkveemni pess ad kaupa eda leigja og gefur hlutfall undir 100 til kynna ad hagsteedara sé ad kaupa en
leigja. En er deemid svona bordleggjandi?
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*p.e. 25% fullvinnandi einstaklinga eru mea tekjur undir peim moérkum
‘b.e. 75% allra fullvinnandi einstaklinga eru med tekjur undir beim morkum


http://www.arionbanki.is/einstaklingar/lan/ibudalausnir/#greidslumat

P6 ad leiguverd sé hatt og akveonir meelikvardar gefi til kynna ad hagkveemara veeri ad fijarfesta i eigin
hldsnaedi en ad leigja eru 6teljandi breytur sem taka parf tillit til i pessu samhengi og pvi alls ekki vist ad
fiarfesting i hisnaedi henti 6llum. Fyrir utan fjarmdgnunarkostnad er ymis annar kostnadur sem standa parf
straum af pegar fjarfest er i fasteign, s.s. vidhald og tryggingar. Med bindingu fjar i fasteign er par ad auki
tekin su aheetta ad fasteignaverd laekki eda kostnadarsamir gallar hisnzedis komi i ljos. Aheetta felst p6
einnig i pvi ad vera leigutaki, en henni meetti e.t.v. likja vid endurffarmdégnunardheettu — samningar eru
yfirleitt gerdir til tiltélulega skamms tima og kjor eftir lok samningstimabilsins med 6llu éviss. bannig geeti
leigutaki stadid frammi fyrir pvi ad purfa ad greida mun heerra leiguverd til ad endurnyja samninginn a
medan lanakjor fasteignakaupandans liggja nokkurn veginn fyrir Gt liftima lansins.

Eiginfjarstada enn nokkud lag

Enn eru margir sem ekki eru komnir i jakveeda eiginfjarstodu eftir fjarhagslegt hdgg i kjolfar hrunsins og
eiga pvi bagt med ad fjarmagna fasteignakaup. Arid 2013 var folk & aldursbilinu 25-34 &ra t.a.m. med
neikveeda eiginfjarsttdu ad medaltali enda almennt fjarhagslega erfitt aldursbil fyrir marga par sem verid er
ad stunda ndm og koma sér upp fjolskyldu, en tekjur yfirleitt ekki mjog haar. Athyglisvert er einnig ad folk
undir fimmtugu er almennt ekki komid i jakveeda eiginfjarstoou umfram eigio fé i fasteign, en aetla ma ad
ymis lan fyrir utan hdsneaedislan, s.s. namslan, bilalan og énnur neyslulan, séu baggi a fjarhagnum fram ad
peim aldri. Par til eiginfjarstada heimilanna batnar enn frekar ma pvi gera rad fyrir ad valid a milli pess ad
kaupa eda leigja verdi erfitt.
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