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Markadspunktar i dag:

e Nytt gjaldprotafrumvarp markar vatnaskil
e Skuldsetning ,hlUsnadiseigenda™

Nytt gjaldprotafrumvarp markar vatnaskil

Nytt lagafrumvarp rikisstjérnarinnar um aé stytta fyrningartima skulda vié gjaldprot nidur i 2 ar bodar
miklar breytingar a islenskum lanamarkadi. betta frumvarp bydur bzedi upp a taekifaeri og heettur.

bpegar til skemmri tima er litid styrkja pau mjog stodu skuldara gagnvart ldnastofnunum og pa
vonandi lidka til fyrir samningum sem forda folki fra gjaldproti med hvoru tveggja; afskriftum og
endurskipulagningu skulda. Pannig geeti frumvarpid flytt fyrir lausn a skuldavanda heimilanna.

Hitt er efalaust ad einhverjir eiga eftir ad gripa petta teekifaeri til pess ad hefja nytt fjdrhagslegt lif.
Hvort pessir ,einhverjir" eru fair eda margir a eftir ad koma i 1jos. bPad sem liggur pé fyrir er ad ef
margir fara gjaldprotaleidina mun pad skapa soluprysting & fasteignamarkadi og mogulega laekkun
verds sem skapar enn frekari hvata til gjaldprota. Hér er ageett ad hafa i huga ad ein helsta asteedan
fyrir pvi ad hlseigendur med verdtryggd lan eru komnir med neikvada eiginfjarstédu er su ad visitala
neysluverds hefur haekkad um 29% frad jantar 2008 en @ sama tima hefur hlsnaedisverd adeins
laekkad um 15% ad nafnvirdi. NG hefur verdbodlga stadnamst en pad er alls ekki loku fyrir pad skotid
ad eiginfjarstadan geti haldid afram ad versna med aframhaldandi laekkun fasteignaverds. Allt veltur
betta & pvi hve margir vilja losa sig vid baedi skuldir og hisnaedi og hve margir fa fjarmognun til pess
ad kaupa fasteignir. Ljost er ad hin nyju 16g munu pvi baedi auka frambod og minnka eftirspurn eftir
husnadi hérlendis par sem hvati til Utlana hja fjarmalastofnunum mun minnka stérlega. Su heaetta er
pvi raunveruleg ad neikvaedur ,spirall" geti myndast par sem gjaldprot og leekkun fasteignaverds
kallast a. Erfitt er p6 ad meta hversu raunveruleg pessi heetta er.

Séreignastefnan lidin undir lok?

begar til lengri tima er liti® munu pessi nyju gjaldprotalég gerbreyta lanveitingum fjarmalastofnana
hérlendis par sem gerd verdur mun meiri krafa um eigid fé. Lanamarkadurinn faerist pa aftur til pess
sem var fyrir einkavaedingu bankanna - og raunar mun lengra aftur par sem lan med 68rum vedrétti
hverfa Ur ségunni og mjog erfitt verdur ad tryggja vidbotarfjarmognun.

Pad felur i raun og veru i sér ad hin gamalgréna séreignastefna islenskra stjérnvalda - p.e. ad 6llum
sé tryggd lansfjarmoégnun til eigin ibudarkaupa - er i raun lidin undir lok. En aukin krafa um bord fyrir
baru i lanveitingum mun gera pad verkum ad stor hluti folks mun ekki hafa getu til eigin ibudakaupa
vegna pess ad eigid fé skortir - a.m.k. ekki fyrr en hafa leigt og lagt fyrir um einhvern tima. petta
pydir i hnotskurn ad adgangur uppvaxandi kynsldda ad lansfjarmagni mun skerdast storlega midad
bad sem hefur tidkast hérlendis um nokkurn tima. Haegt er ad lita & pa stadreynd sem baedi kost og
[6st en sinum augum litur hver silfrid i peim efnum.



Pad sem gerir po akaflega erfitt um ad meta ahrif nyju laganna er ad islensk heimili bera ymsar adrar
skuldir en husnadislan sem kannski geta radid urslitum um hvort gjaldprotaleidin verdur farin. Hefur
folk til ad mynda moguleika & pvi ad purrka Ut ndmslanaskuldir vid LIN, kreditkortaskuldir, yfirdratt,
skattaskuldir og svo framvegis med tveggja ara utlegd? Ef svo er munu ahrifin verda gridarlega
vidteek og leida til grundvallarbreytinga & islenskum pjédhattum - ekki adeins ad folk muni aka a eldri
bilum og bla i smeerri ibGdum heldur munu breytingarnar einnig snta ad fjdrmégnun framhaldsnams i
atléndum, stofnun og rekstur einkahlutafélaga, starfsemi einyrkja og svo maetti lengi &fram telja. I
Ollum tilvikum verdur erfidara og dyrara ad fa lansfjarmagn til pess ad koma pessum hlutum i kring.
Hér verdur po geta pess ad frumvarpid hefur ekki enn verid gjort lydkunnugt og pvi ekki ljost hvernig

l6gin verda utfzerd.

Skuldsetning , hisnaediseigenda"

Riflega 45% husnaediseigenda i landinu eiga minna en 10% i hudsnaedi sinu skv. gégnum fra
Sedlabanka Islands. Fasteignaskra Islands (FMR) azetlar ad fasteignamat laekki um 9% & naesta ari
- petta pydir m.6.0. ad pessi hdépur verdur pvi veentanlega kominn i neikvaett eigid fé i upphafi
naesta ars. Hér er skuldsetning metin Ut fra hdsnaedisskuldum heimila og fasteignamati & hverju ari
skv. FMR, en fasteignamatid endurspeglar nokkurn veginn markadsverd eignanna i dag.

Eins og nefnt var hér ad ofan er pad mat Sedlabankans ad i febrdar 2010 veeru riflega 45%
hasn=diseigenda med yfir 90% skuldsetningu i hiisnaedi sinu (p.e. eiga minna en 10% eigid
fé i husnaedi sinu). Nidurstodur leida i 1jés ad yngri kynslodin er skuldsettari en su eldri, likt og vid
var ad buast. Hins vegar er athyglisvert hversu skuldsettar eldri kynslédirnar virdast vera og t.d.
riflega helmingur einstaklinga & aldrinum 40-49 ara attu minna en 10% i eign sinni.
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Heimild: Sedlabanki Islands

Stadan a naesta ari: Svo skal bol baeta ad bida annad meira
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Stadan mun ad o6llum likindum lita enn verr Ut & pennan meelikvarda um naestu dramot par sem
axtlad er ad heildarmat fasteigna a landinu laekki ad meédaltali um 8,6 présent. bvi munu peir
hopar sem hér er um ratt veentanlega flestir verda med neikveett eigid fé sé horft til
skuldsetningar sem hlutfall af fasteignamati. Jafnframt feerast fleiri hisnaediseigendur i hép peirra



sem skulda yfir 90% af fasteignamati. Hafa verdur pann vara hér a ad fasteignamat parf ekki ad

endurspegla raunverulegt verdmeeti ibuda og getur eftir atvikum verid umtalsvert haerra, eda
laegra.
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Heimild: Sedlabanki Islands

Nytt frumvarp um gjaldprot — neikvadur spirall & fasteignamarkadi?

bratt fyrir ad skuldsetningin sé petta ha parf pad p6 ekki endilega ad endurspegla ad jafn hatt
hlutfall eigi i greidsluvandraedum, eins og greining Sedlabankans fra pvi i febriar bendir til. bar
kemur t.d. fram ad talsvert leegra hlutfall, eda um 27% heimila, hefdi ekki ndd endum saman eda
att innan vid 50 pusund kréonur afgangs ef engar frystingar hefdu att sér stad a lanum (23% med

frystingu lana). Hlutfall peirra sem eiga minna en 100 pusund i afgang var & sama tima um 33,5%
(27% med frystinga lana).

Hinsvegar gefur pad til kynna ad ef fasteignaverd heldur afram ad laekka mun hvati
hisnezediseigenda til ad greida af skuldum sinum fara pverrandi, einkum i ljési nys frumvarps
rikisstjérnarinnar um ad skuldir fyrnist a tveimur arum eftir gjaldprot.
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Fyrirvari

baer skodanir og spar sem hér koma fram eru byggdar & almennum upplysingum sem Greiningardeild Arion banka hefur undir hondum pege
markadspunktar eru ritadir. Helstu heimildir eru arsskyrslur, afkomufundir og hluthafafundir auk annarra opinberra upplysinga sem birst hafa
fjolmidlum og & 6drum vettvangi. Upplysingar i umfjéllun eru einungis birtar i upplysingarskyni og paer ber ekki ad skoda sem tilbod & einn ed
annan hatt. Skodanir og spar geta breyst an fyrirvara. pratt fyrir ad pess sé sérstaklega geett ad upplysingarnar séu réttar og nakveemar pega
paer eru settar fram getur Arion banki, eda starfsmenn Arion banka ekki tekid abyrgd & villum. Vinsamlegast hafi® samband vi
markadsvidskipti Arion banka eda radgjafa adur en gengid er fra vidskiptum sem byggja @ pessum markadspunktum. Arion banki hf. o



starfsmenn félagsins taka ekki abyrgd a pvi ef ad gengi einstakra bréfa sem félagid maelir med kaupum a kunni ad laekka og 6fugt.

Arion banki, starfsmenn Arion banka, stjérnarmenn eda adilar tengdir Arion banka kunna ad eiga hagsmuna ad gaeta vardandi einstok félog sem
greiningar, verdmatsskyrslur og annad Utgafuefni Greiningardeildar Arion banka lytur ad hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir t.d. sem
hluthafar eda raddgjafar i einstaka félogum, umsjénaradilar Utboda, vidskiptavaki Utgefenda eda hagsmunir sem lita ad annarri veittri
fjarfestingabankapjonustu.

Athugasemdir, abendingar og fyrirspurnir tengdar markadspunktum sendist & netfangid greiningardeild @arionbanki.is
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