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Markadspunktar i dag:
e RUm landsframleidsla i h6ndum 60% heimila

RUm landsframleidsla i hondum 60% heimila

Ymislegt hefur verid sagt og ritad um skuldastédu heimilanna upp & sidkasti®. Ahugavert er ad skoda
skattatolfraedi Rikisskattstjéra (RSK) en par ma finna yfirlit yfir skuldir og eignir heimila eftir dlagningu
hvers ars. M.v. télur RSK hefur hrein eign heimila laekkad Gr teeplega 140% af vergri landsframleidslu
(VLF) arid 2008 i teeplega 100% af VLF arid 2011.

bratt fyrir ad fallid sé hatt pa endurspeglar pad pa miklu aukningu sem vard a eign einstaklinga a
uppsveifluarunum pegar m.a. fasteignir, sem eru langsteersta eign heimila, haekkudu mikid i virdi. ba
benda tolurnar til pess ad misskipting eigna medal islenskra heimila hafi aukist frd og med hruni. Eitt
augljosasta merki pessa er eignarskattstofn heimilanna.

o [ dag eiga um 60% heimilanna jdkvaeda eignarskattstofninn. Sidustu 10 ar hefur skiptingin p6 verid
a pa vegu ad um 80% heimila attu pennan jakvaeda eignarstofn, & sama tima og 20% fjolskyldna
voru med neikvaedan stofn.

e bessi 20% voru likast til ad verulegu leyti ungt félk sem var ad koma undir sig husaskjoli, en um
20% bpjdédarinnar hefur alla jafnan verid & aldrinu 18-32 &ra. Hlutfall heimila med neikveedan
eignarskattstofn hefur nu tvofaldast ar 20% i 40%, en |jost er ad pad er ekki vegna aukins hlutfalls
ungra fjélskyldna sem hefja heimilshald oft med lan a bakinu.

e Erfitt er ad segja til um hver stada hvers heimilis med neikveedan stofn i dag var fyrir hrunid. bad
liggur hins vegar fyrir ad astaeda pess ad margir gatu fjarfest i eignum sem hofdu haekkad um 70%
ad raunvirdi fra 2002 til 2008, ef medalvirdi keyptrar fasteignar er skodad, var vegna storaukinnar
ldntoku., A sama tima og radstéfunartekjur heimilanna jukust ,adeins® um rumlega 30% ad
raunvirdi, var utlanaukningin a raunvirdi rimlega 40%.

Jakveedi og neikvaedi stofninn

Ef tolur yfir hreina eign eru skodadar lengra aftur i timann liggur fyrir ad hrein eign heimila er i dag ekki
Osvipud og hun var sem hlutfall af VLF arid 2002. Adra sogu er hins vegar ad segja um hlutfall heimila sem
eru med neikveedan eignaskattstofn en & arabilinu 2002-2008 var petta hlutfall heimilanna fast i kringum
20%. betta fasta hlutfall ma sjalfsagt rekja til hdps ungs félks sem hefur heimilisrekstur alla jafna med litid
sem ekkert eigid fé og onnur lan & bakinu frd namsarunum, en ad jafnadi hafa um 20% af mannfjéldanum
verid a aldursbilinu 18-32 ara.

Hlutfall heimila med neikveedan eiginfjarstofn hefur hins vegar farid stigvaxandi fra arinu 2008 en i fyrra
voru 40% fjoélskyldna med neikvaedan eiginfjarstofn. betta bendir til pess ad i dag séu um 60% islenskra
heimila sem eru handhafar rimlega einnar vergrar landsframleidslu i landinu, en hrein eign (nettd
eignarskattstofn) heimilanna er i dag um 100% af VLF. Breyting & hlutféllunum ,jakveedur eignarskattstofn
a moti neikveedum stofni* Ur 80/20 i 60/40 er pvi skyrt merki um pa aukna misskiptingu eigna sem hrunid
hefur haft i for med sér medal islenskra heimila.



Hrein eign einstaklinga (% af VLF) og hlutfall fjolskyldna m/neikv. eigid fé
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A mynd hér fyrir nedan ma sja eignarskattstofn islenskra heimila a8 medaltali i milljénum kréna, eftir pvi
hvort netté stofninum er skipt nidur a o6ll heimilin i landinu eda jakvaedum stofni er einvérdungu skipt a
bau heimili sem eiga jakvaeda eignarstofninn. I ljés kemur ad bili® & milli hinnar almennu islensku
fjolskyldu og peirra fjolskyldna sem eiga jakveeda eign hefur breikkad. Ef arid 2002 er skodad sést m.a. ad
ef hreinni eign islenskra fjdlskyldna vaeri skipt nidur a o6ll heimilin i landinu hefdi hver fjélskylda att um 10
milljon kr. eign um fram skuldir (& verdlagi arsins 2011). Raunin var hins vegar si ad 20% heimila voru
med neikvaedan eiginfjdrstofn (eins og alla jafnan var venjan) en pau heimili sem voru med jakvadan
eignarskattstofn attu um 14 milljénir i eign umfram skuldir (verdlag 2011). Ef sému télur eru skodadar
fyrir arid 2011 kemur hins vegar i ljos ad ef hreinni (nettd: jakvaedur-neikvaedur stofn) eign islenskra
heimila veeri skipt nidur & oll heimilin i landinu hefur stada heimila i heildina breyst og i raun versnad fra
2002, hvert heimili zetti um 6,5 milljon. Hins vegar er raunin st ad um 60% heimila i dag eiga jakvaeda
eignarstofninn, ad medaltali rimlega 16 milljonir & hvert heimili. Af pessu leidir ad pd ad heimilin i landinu
eigi i heildina séd (nettd) i dag minni eignir en arid 2002 pa hefur eign hvers heimilis med jakvaedan
eiginskattstofn aukist ad raunvirdi um rumar 2 milljonir kr.

Netto (og jakvaedur) eignarskattstofn Islendinga
M.kr. - Hvernig skiptist stofninn?

L . o Feerri fiaskyldurvirdast sitja & jakvesdum
Ef nettd eignarstofni isl. heimila eignarskattst. i dag en fyrir 10 drum
veeri deilt 3 allar fjglskayldur i landinu
geeti hvert heimili att 6,5 m.kr. i dag
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B Nettd eignarskattstofni islenskra heimila deilt 3 allar fjélskyldur i landinu

B Jakvzedum eignarskattstofmi islenskra heimila deilt 3 fjolskyldur sem eiga stofninn
Heimild: RSK



Astzedan er mérgum velkunnug en mikilvaeg i pessu samhengi engu ad sidur...

Pad liggur fyrir ad vandraedi allflestra heimila i dag stafa af of himinhaum fasteignaskuldum m.v.
greidslugetu, en skuldir vegna ibudakaupa hafa pé verid um 60-70% af skuldum heimilanna allt fra 2002.
Hins vegar virdist sem heildarskuldir heimilanna, par med taldar bifreidaskuldir og skuldir vegna
verdbrefakaupa, hafi haekkad samstiga a uppsveifluarunum og par med haft litil ahrif & innbyrdis skiptingu
skuldanna, a.m.k. til hasnaediskaupa. Eignarform hlsnaedis a Islandi hefur atid vakid athygli i alpjodlegum
samanburdi en um 85% heimila bda i ,eigin hisnaedi* og um 10% fjolskyldna leigja a almennum markadi.

Af bvi leidir ad islenskar fjolskyldur hafa alla jafnan skuldbundid sig til hisnaediskaupa fremur snemma a
avinni.

Eignarform ibadarhdsnaedis M. kr Medalskuldir heimila vegna
ibadakaupa*
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*Skuldir v/ibldakaupa deilt med fjolda heimila sem skulda v/iblidakaupa
Heimild: Sedlabanki Islands og RSK

A mynd hér fyrir ofan, til haegri, ma sja hvernig medalskuldir islenskrar fjélskyldu vegna ibudakaupa
bréudust a sidasta aratugi, ad raunvirdi. Arid 2002 skuldadi medalheimilid ad medaltali teeplega 10 m.kr.
Arid 2006 hafdi skuldsetning medalheimilis vegna fasteignakaupa aukist um 2 milljonir ad raunvirdi og var
tveimur drum sidar ordin 14 milljénir. A &rabilinu 2002-2008 haekkudu medalskuldir islenskra heimila pvi
um 50% ad raunvirdi.

...fasteignabdlan Iék hér stért hlutverk

A arunum 2002-2007 hakkadi medalverd keyptrar fasteignar (velta a fasteignamarkadi/fjoldi
kaupsamninga) um 70% umfram verdbdlgu. A sama tima jokst kaupmattur radstofunartekna heimilanna
adeins um pridjung og getur pvi d6mogulega skyrt raunhaefa moguleika islenskra fjolskyldna til ad kaupa
fasteignir & uppsettu verdi a timabilinu. Hins vegar jukust @ sama tima atlan fjarmalafyrirtaekja til heimila
um rumlega 40% ad raunvirdi fra 2002 til mids ars 2008.



Medalvirdi keyptrar fasteignar: Velta a fasteignum /fjoldi samninga
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Stér hluti af peim aukna ,kaupmeetti® sem heimilin fundu fyrir var pvi vafalaust vegna aukinna og
hagkvaemari lantokumoguleika. bad breytir pvi hins vegar ekki ad moéguleikar & aukinni skuldsetningu eru
ekki undirstada fyrir dyrari eign, a.m.k. ef hugsad er til lengri tima. Til samanburdar ma nefna ad a
timabilinu 1990-2002 hakkadi medalvirdi keyptrar fasteignar um 35% ad raunvirdi (helmingi minna en a
arabilinu 2002-2007).

...sem og miklar lantokur landsmanna
Ef tolur yfir fasteignir heimila & &rabilinu 2002-2011 eru skodadar kemur i |jos ad raunvirdi
medalfasteignar sem var seld & markadi jokst ur taeplega 20 m.kr. i 35 m.kr. & timabilinu. beir sem keyptu
fasteign arid 2007 leystu ad sjalfsogdu einhvern annan Ut, sumir nadu e.t.v. stérum hluta af
raunaukningunni til sin. Sum heimili seldu pannig & toppnum og minnkudu ymist eda staekkudu vid sig.
Pau heimili sem hafa att eign sina fra pvi fyrir 2006 sitja i dag, ad medaltali, uppi med svipad verdmeeta
eign og pegar pau keyptu hana.
I dag eru um 60 pus. heimili med neikvaedan eignarskattstofn. Peir sem eru i verstum malunum i dag
keyptu hins vegar ymist & toppnum, skuldsettu sig um of, eda badi.
1. Sum heimili sem keyptu & timabilinu 2002-2007 keyptu a ,of" hau verdi (74 pus. kaupsamningar,
b.e. 37 pus. kaupendur)
2. Oll heimili sem keyptu & drunum 2006-2008 keyptu & toppnum (28 pus. kaupsamningar, p.e. 14
bus kaupendur)
3. Sum heimili skuldsettu sig um of (samanber 43% Utldnaaukningu ad raunvirdi & timabilinu)
4, Sum heimili voru i vandraedum fyrir hrun (samanber lifskjarakénnun Hagstofu Islands)

Ségulega seéd, ,eettu™ 30 pus. ad vera med neikveett eigid fé (samanber undirliggjandi 20%) og bvi hafa
baest vié 30 pus. heimili vid stabbann. A arabilinu 2002-2008 var neikvaed eiginfjarstada heimila ad
medaltali 4-5 m.kr. I dag er neikvaed eiginfjarstada heimila teepar 8 m.kr. ad medaltali.

Eignastadan gaeti batnad pratt fyrir verdbodlguhorfur ef fasteignamarkadurinn tekur vid sér

A sidastlidnu ari for ad gaeta meiri umsvifa & fasteignamarkadi. SU préun sem hér var farid yfir snyr ad
mestu ad raunvirdisbreytingum vegna fasteignabolunnar a uppsveifluarunum fyrir hrun. Ljost er ad stada
margra heimila er enn fremur sleem vegna harra afborganna af l[dnum sem hafa haekkad vegna
verdbdlgupréunar fra hruni. Ef eignir heimila taka ad vaxa meira en skuldir peirra, sékum hagstadari
bréunar & fasteignamarkadi mun pad hafa jakvaed ahrif & eignastédu margra islenskra heimila.
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Fyrirvari

baer skodanir og spar sem hér koma fram eru byggdar & almennum upplysingum sem Greiningardeild Arion banka hefur undir héndum pegar markadspunktar eru
ritadir. Helstu heimildir eru arsskyrslur, afkomufundir og hluthafafundir auk annarra opinberra upplysinga sem birst hafa i fjolmidlum og & 68rum vettvangi. Upplysingar
i umfjollun eru einungis birtar i upplysingarskyni og paer ber ekki ad skoda sem tilbod & einn eda annan hatt. Skodanir og spar geta breyst an fyrirvara. pratt fyrir ad
pess sé sérstaklega geett ad upplysingarnar séu réttar og ndkveemar pegar peer eru settar fram getur Arion banki, eda starfsmenn Arion banka ekki teki® abyrgd a
villum. Vinsamlegast hafi® samband vid markadsvidskipti Arion banka eda radgjafa adur en gengid er fra vidskiptum sem byggja & pessum markadspunktum. Arion

banki hf. og starfsmenn félagsins taka ekki abyrgd a pvi ef ad gengi einstakra bréfa sem félagid meelir med kaupum a kunni ad leekka og 6fugt.

Arion banki, starfsmenn Arion banka, stjéornarmenn eda adilar tengdir Arion banka kunna ad eiga hagsmuna ad geeta vardandi einstok félég sem greiningar,
verdmatsskyrslur og annad Utgéafuefni Greiningardeildar Arion banka lytur a8 hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir t.d. sem hluthafar eda rédgjafar i einstaka
félogum, umsjénaradilar Utboda, vidskiptavaki Utgefenda eda hagsmunir sem lGta ad annarri veittri fjdrfestingabankapjénustu.

Athugasemdir, abendingar og fyrirspurnir tengdar markadspunktum sendist a netfangid greiningardeild@arionbanki.is




